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Registrerades av Bolagsverket 2009-07-29

STADGAR Fj_('jR )
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bergh&lien i Vastra Gétalands 14n med organisationsnummer:
716444-1284

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Berghillen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Tanums kommun

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt dverldtits eller overgatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsrétten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansdka om medlemskap i féreningen pd sitt styrelsen bestimmer, Styrelsen ir skyldig att -
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ans6kan om medlemskap kom in till
féreningen, prova frdgan om medlemskap. Som underlag f6r prévningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§ ‘

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har vergdtt till fir inte vigras medlemskap i fdreningen om
foreningen skiligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas ati
forviéirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
fOreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har f6rvéirvat en andel i bostadsratt fir vigras
medlemskap 1 fSreningen om inte bostadsrétten efter firvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Gvertygelse eller sexuell ldggning.

En &verldiclse dr ogiltig om den som en bostadsritt $verldtits eller dvergdtt till inte antas tiil
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTERM M

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens lépande kostnader finansieras genom aft bostadsréittshavarna betalar irsavgift i1l
féreningen. A_rsavgxﬂema fordelas pa bostadsriittsldgenheterna i forhallande titl ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberidkning skall fattas av
foreningsstimma.

I drsavgiften ingdende ersittning for elektrisk strim till gatubelysning, renhdllning, kabel-TV,
vintervighallning och konsumtionsvatten, kan beriiknas efter forbrukning

Uppldtelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter bestut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fAr uppgi till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till higst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméin férsdkring som galler vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap vespektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning,

Overlételscavgift betalas av forvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skatl betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid
utglr dréjsmalsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt frordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, f8rréd, eller annat ligenhetskomplement, som ingdr i uppléielsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhill och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, el och vatten ~till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten

- till ytterdéer hérande handtag, ringklocka och 18s inklusive nycklar; bostadsritishavare
svarar ven for ali malning férutom mélning av yiterdorrens yttersida

- icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pj ett
fackmannamissigt sitt;

- lister, foder

- innerddrrar

- elradiatorer

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren férsett [agenheten med

- varmvattenberedare

- ventiler fill ventilationskanaler

- sdkringsskp och diriftin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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- fonster- och dorrglas och till fénster och dorr hérande beslag och handtag samt afl
mélning férutom utvindig mélning och ytterbdgens insida; motsvarade giller for
balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutver bland
annat #ven for

- till vigg eller golv horande fukiisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrumnn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- wventilationsdon (gj utviindig fr@nlufisflakr)

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren f6r all inredning och utrustning
sdsom bland annat

vitvaror

koksflikt, ventilationsdon {(ej utvindig franluftsflikt)

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tili fdreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som fdreningen svarar for enligt denna paragraf.

Bostadsriitsforeningen svarar for sedvanligt yttre underhdl] av husen. Dock ej ombyggda
altaner.

6§

Om bostadsrittshavaren férsurnmar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sakerhet dventyras eller ati det finns risk {6r omfattande skador pd annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pd bostadsriittshavarens
bekostnad.

78§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana 8tparder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne
ntfort.

98

Bostadsritishavaren fir féreta forandringar i 1igenheten. Visentlig f6rindring fir dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att forindringen inte 4r till pataglig
skada cller oldgenhet for f8reningen. Foréndringar skall alltid utféras pd ett fackmannaméssigt
sdtt,
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Atgird som kraver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion, andring
av befintliga ledningar for bland annat avliopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
fordndring.

10 §

Bostadsréttshavaren ér skyldig att nér han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras f0r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som foéreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksd iakttas av den som
hér till hans hush3ll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsritishavaren vet ér eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten,

11§

Foretradare for féreningen har réitt att f3 komma in i ligenheten nir det behdvs f6r tillsyn eller
fér att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 §, Nir
bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ita visa ligenheten pa
Tamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar f6reningen tilltride till 1igenheten, nir foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anséka om handrackning,

12§
Bostadsrattshavare fir ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ligenheten i dess

helhet till annan &n medlem. Styrelsen dger dock ej riitt vigra bostadsrittshavaren samtycke
till upplitelse av Migenheten i andra hand, sdvida ej sdrskilda skil harfor foreligger.

Det ligger bostadsrittshavare att vid sadan uppgdrelse tillse att den som nyttjar ligenheten
blir informerad o géllande ordningsforeskrifter och bestimmelser. Bostadsriittshavare svarar
gentemot féreningen for sddan person, till vilken denne upplétit ligenheten i andra hand.

13 §
Bostadsrattshavaren fér inte anvinda ligenheten for ndgot annat Andamél &n det avsedda.

148
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drijer med att betala &rsaveift

- lagenheten utan samtycke uppléts | andra hand

- bostadsritishavaren inrymmer utomstdende personer till men for fGrening eller annan
medlem

- lagenheten anviinds £0r annat andamal dn det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som l&genheten upplatits till i andra hand, genom
virdsldshet dr véllande till att det finns chyra | Higenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att chyran sprids i fastigheten

. bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller

rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar
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- bostadsratishavaren inte lmnar tilltrdde till Igenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs

- ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller f5r tilifélliga sexuella forbindelser mot ersdttning

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till Jast dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsritislagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmeda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsritten. Sker
riitelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om féreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflytining har féreningen ritt till erséttning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f51jd av uppstigning skall
bostadsritten tvAngsforsiljas sé snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsdljningen kommer éverens om négot annat.
Forsaliningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgdrdade.

18 §

Overlatelse av bostadsritt heli eller delvis skall ske skrifiligt i képeavtal samt undertecknas av
dverldtare och férvirvare. Bestyrkt kopia av kOpteavtalet, utvisande att Sverldtelse skett, skall
inom en ménad frin Sverlitelsedagen inséindas till féreningen tillsammans med ansékan om
medlemskap i foreningen for f6rvirvaren

Foreningen skall dérefter bekrifta till dverlatare och forvirvare dels huruvida Sverlataren
aviérts som bostadsritthavare och medlem i f6reningen, dels huruvida forvirvaren inskrivits
som ny bostadsritishavare och medlem i freningen, samt att noteringar héirom gjorts i
medlems- och ligenhetsforteckningen.

19§

Bostadsritishavaren kan, sedan tvA ir forflutit frin det bostadsritten upplits, avsiiga sig
bostadsritten och darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse
gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, Gvergir bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare m8nadsskifte som angivits 1
denna.

Vid avsigelse av bostadsritt dr féreningen ¢j skyldig att till bostadsrattshavaren terbetala
grundavgift eller andra av bostadsritishavaren erlagda avgifter.
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STYRELSEN

20 §

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledaméier samt hdgst tre suppleanter, vilka
samtliga viljes av féreningen p ordinareie stimma fér tiden intill dess nista ordinarie
stimma hallits.

Avgiende ledamot och suppleant far omviljas.

218§
Styrelsen konstituerar sig sjiiv.

Till styrelseledamot och suppleant kan fGrutom medlem viljas dven make, registrerad partner
¢ller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r
bosatt 1 féreningens huos.

Féreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse hogst tvi
styrelseledamdter att, antingen tvi i fSrening eller ensamma teckna foreningens firma,

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdda féreningen f6r sirskilt
angivet fall.

22 §
Vid styrelsens sammanirdden skall protokol] fSras, som justeras av ordforanden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall frvaras pi ett betryggande siitt och
foras 1 nummerfoljd.

23 §

Styrelsen dr beslutfor nédr antalet narvarande ledamdter vid sammaniridet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordfSranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar nirvarande.

24§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstinimans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendomn eller tomtritt och inie heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan cgendom.

25§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriitslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforieckning. Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingiende
personuppgifter pd st som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ritt att p& begéran fA uidrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bustadsréttsligenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

26§
Styrelsen dligger:

att: avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
drsredovisning, som skall innehdlla berittelse om verksamheten under ret
(forvaltningsberitielse) samt redogorelse for féreningens intikter och kostnader under 8ret
(resultatrikning) och for stillningen vid rilkenskapsérets utgng (balansrikning).

e

i:

uppriita budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

att: minst en gang arligen, innan 5rsredov1snmgen avges, ombesdria besiktning av foreningens
byggnader samt inventering av Gvriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

ait: i samband med kallelse till ordinarie féreningsstamma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

27§

For granskning av styrelsens forvalining och féreningens rilkenskaper utses rligen vid
ordinarie fSreningsstdmma fOr tiden fram till dess nista ordinarie stimma hillits en revisor
och en revisorsuppieant, vilka skall vara auktoriserade revisorer. Som revisor och suppleant
kan ocksa utses auktoriserat revisionsbolag,

28 §

Revisorn skall verkstélla drsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av [Greningsstimman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmin lag eller fdreningens stadgar,

Revisorn skall avge beriitelse éver verkstilld revision och i denna yttra sig angdende
faststéllande av balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet 8t styrelsens ledaméter samt
yiira sig Gver styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av underskott
cnligt resultatrikning.

Arsrevision skall vara verkstilld och berattelse diréver inldmnad till styrelsen senast tre
veckor efier det styrelsen till revisorn avldmnat drsredovisning.

FORENINGSSTAMMA

29 §
Ordinarie foreningsstdmma skall billes en gdng om éret fére juni minads utging.

30§

Extra stimma hélles dd styrelsen finner omstindigheterna dértill foranleda och skall darjamte
av styrelsen utlysas, d& revisorn eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade medlemmar
dirom hos styrelsen gor skriftlig anhiltan med angivande av drende som skall férekomma pa
stimman.

27 )
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Kailelse till féreningsstdmma och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske skriftligen under den till féreningen uppgivna adressen, Kallelse till ordinarie och
extra féreningsstimima skall avsindas senast tva veckor fére stimma.

Ordinarie féreningsstimma skail besluta om pd vilken ort nasta ars ordinarie féreningsstimma
skall héltas. Fattar stimman inget beslut hirom, skall stimman hillas i TanumStrand.

31§
Medlem som Gnskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
anméla drendet hos styrelsen senast en vecka f8re stimman.

32§
P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma f6ljande drenden:

B

a) upprittande av [Orteckning dver narvarande melemmar sami fastsidllande av
rostldangd.

b) Val av ordférande vid stdmman

¢) Fraga huruvida kallelse till stimman behorigen skett

d) Foredragning av styrelsens drsredovisning

¢) Foéredragning av revisionsberiittelse

f} Faststiliande av balansrékning

g) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen

h) Fidga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust
i) Friga om antal styrelseledaméter och suppleanter

i) Frliga om arvoden, resc och traktamentsersattningar till styrelseledaméter,
suppleanteroch revisorer

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter

1) Val av revisor och revisorsuppleant

m) Fraga om tillsittande av valberedning

1) Friga om var niista rs féreningssiimma skall hallas
0) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna 4renden

p) Stimmans avslutande

Pé extra {6reningssidmima skall, utéver arenden enligt pkt a) — 0) ovan, endast forekomma de
arenden, {0r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelse til! densamma.
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33§

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tv3 veckor frin stdmman vara hos styrelsen
tillgdngiigt o1 medlemmarna. Avskrift av stimmoprotokollet skall utsiindas till
medlgmmarna.

348

Vid féreningsstimma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensart, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad dr endast den mediem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsétishavare mé l4ta sig representeras av befullméktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den réstberittigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pd grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan réstbetittigad.

Omréstning vid {oreningsstdimma sker Oppet, dir ¢j ndrvarande rostberdttigad pikallar sluten
omrdstning,.

Vid Tika rgstetal avgores val genom lottning, medan i andra frigor den mening giiller som
bitrads av ordféranden.

Stammofrdgor — bl a friga om dndring av dessa stadgar ~ som {or giltighet fordrar sirskild
rostévervikt behandlas i 60-62 §§ bostadsriitslagen

FONDER

35§
Inom féreningen skall bildas fond f6r yttre underhll.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastigheiens
taxeringsvirde.

Om foreningen har uppriitat underhéllsplan skall avsittning till fonden gdras enligt planen.

VINST

368§

Om foreningsstiniman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsien f&rdelas
mellan medlemimarna i férhllande 1il} ldgenheternas Arsavgifter fér det senaste
rikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§

Om foreningen upploses skall behilina tillgéngar tilifalla medlemmarna i forhdllande til)
ligenheternas insatser.
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OVRIGT
41§

¥&r fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifming.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdimma den 23 maj 2009

Sekreterare



