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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Berghéllen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att &t sina medlemmar upplata bostdder eller andra ldgenheter under
nyttjanderétt for obegrinsad tid, forvalta féreningens fasta och 16sa egendom samt i dvrigt frimja sina
medlemmars gemensamma intressen.

Féreningens byggnader

Byggnaderna som uppfordes av Conata-gruppen AB 1987, ligger i Tanums kommun och har
beteckningen Tanum Ertserdd 1:34. Byggnaderna 4r fullvirdesforsikrade hos IF.

Marken innehas med tomtritt genom tomtrattsavtal med Tanum kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10
ar t.o.m. 2026-12-31 med en arlig avgéld pa 157 800 kr. 2016 var denna avgild 130 200 kr.

Foreningens byggnader utgors av 31 st fritidshus som upplats med bostadsratt. Gemensamt med Brf.
Tallbacken och Brf. Bjérkdalen ingér ocksé parkeringsplatser och grénomriden.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen arbetar med en langsiktig underhallsplan, som arligen uppdateras, for foreningens 31 hus. Ett
arsavtal har tecknats med Villa och Stugservice i Hallevadsholm angéende tillsyn och fastighetsskotsel.
Avtalet ér fast for tillsyn och besiktning. Utférda arbetsuppgifter faktureras for nedlagd tid. Under hosten
(normalt 1 slutet av november) utfores en grovbesiktning infor vintersdsongen och som kompletteras vid
kall viderlek. Under varen (normalt mars) utfores en detaljerad besiktning som utmynnar i en arbetsplan
for respektive hus.

Enligt planen kommer samtliga hdngrénnor och stuprér vara utbytta 2017. Samtliga hus fasader kommer
att vara mélade 2018.Befintligt nét for kabeltv kommer att vara utbytt till fiber under 2017. Déarefter 4r
husens tekniska status 1 gott skick varfor inga stérre atgirder planeras under ndrmaste tiden.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av 1dgst 3 och hogst 5 ledaméter med hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstaimma 2016-05-07 och dédrpa pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Kenneth Kallin Ledamot
Staffan Pousette Ledamot
Anna Ring Ledamot
Mats Kias Ledamot
Henrik Ahl Ledamot
Jan-Petter Eliassen Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledamoter, av Kenneth Kallin och Henrik Ahl var for
sig.

- Arvode till styrelsen har inte utgatt.

- For styrelsens arbete finns styrelseansvarsforsakring tecknad hos IF

Revisorer

BDO
Auktoriserad revisor Hans Lundgren

Valberedning
Anna Puggioli Parklind

Stein Bugten

Foreningen har sitt site i Tanums kommun.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under 2016 malat fasaderna pa tio hus. Under 2017 kommer sju hus att malas och
kvarvarande sju hus malas 2018. Darmed ar samtliga 31 hus mélade under perioden 2015-2018. Direfter
berdknas nésta malningsunderhall utféras med borjan tidigast 2024. [ samband med nista intervall for
fasadmélning behover mindre mingder rétskadade fasadbekliddnader bytas. From 2019 beriknas 125 000
kr avsittas per ar till framtida fasadarbeten mm.

Foreningen har under 2016 fortsatt utbytet av hangrdannor och stuprér pa sju hus. Under bérjan av 2017
har utbytet slutforts pa de kvarvarande husen samt vért forrad.

Under 2016 har 6kade problem uppstatt med driften av vér tv-anlidggning. Kostnaderna for
programavgifter har okat dramatiskt infor 2017, Befintlig anldggning som delas mellan Bjorkdalen,
Tallbacken och Berghillen var i stort behov av uppdatering for att fungera. Bjorkdalen hade sedan
tidigare 2016 beslutat sig for att installera fiber fran Telia varfor endast Berghiillen och Tallbacken skulle
finansiera uppgraderingen av ny tv-anliggning. Berghdllen har ytterligare ett problem att befintligt
fastighetsnit 1 mark ar felaktigt utfort med inomhuskabel vid byggnadstillfillet. Problem har forekommit
1 flera r med délig bild i ndgra hus vilket inte funnits mojlighet att atgiirda pga daligt fastighetsniit.
Tallbacken och Berghillen har undersokt olika alternativ att 16sa problemet.
Tallbackens styrelse beslutade 11 mars att installera fiber frdn Telia. Styrelsen for Berghéllen beslutade
da att folja 6vriga foreningarna eftersom vi ar i storst behov att fornya vart fastighetsnit och kunna
leverera tv till vara hus. Installationsarbetet kommer att ske under 2017 for att driftsittas i december i
samband med att nuvarande tv-avtal lper ut. Mdjlighet kommer nu dven att finnas att fa bredband i vara
hus. Kostanden for installationsarbetet ar offererat till 420 000 kr. Vilken form for finansiering far
beslutas pd arsstdmman 2017.
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Foreningens Ekonomi

Arsavgiften har 2016 varit 37 200 kr/hus. Dirutdver si har dgarna till 4 av de 31 fritidshusen debiterats
en extra avgift pa 2 000 kr under 2016, for att dgarna till de &vriga 27 fritidshusen dret innan debiterats
motsvaranade avgift. Ovriga rorelseintékter innehaller vinst vid avyttring av den gamla grasklipparen.

Kommunal fastighetsavgift

Frén och med deklarationen 2009 (inkomstaret 2008) ersattes fastighetsskatten med en kommunal
fastighetsavgift. Underlaget for inkomstéaret 2016 ar taxeringsviirdet 28 737 000 x 0,75 %. Summa 215

527 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséittning 1153 1116 976 860
Resultat efter finansiella poster 2215 -116 -246 -285
Soliditet (%) 97.4 97,8 97,2 91.9

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 15190 000 321 649 -3223 930 -116 187 12 171 532
Disposition av
foregaende
ars resultat: -116 187 116 187 0
Arets resultat =214 815 -214 815
Belopp vid irets utging 15190 000 321 649 -3 340 117 -214 815 11 956 717

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -3340 117

reservering till yttre fond enligt stadgarna -87 000

arets forlust -214 815
-3 641 932

behandlas sd att

att av yttre fonden ianspraktas -87 000

1 ny rakning dverfores -3554932
-3 641 932

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1153 199
12 000
1165199

2,3 -1 141 065
-239 053

-1380118

-214 919

104

0

104
-214 815

-214 815
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2015-01-01
-2015-12-31

1116 000
57 400
1173 400

-1 060 084
-229 404
-1289 488
-116 088

141

-240

-99

-116 187

-116 187
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 11 847 663 12 076 892
Inventarier 5 13 585 409
Summa materiella anliiggningstillgangar 11 861 248 12 077 301
Summa anliggningstillgangar 11 861 248 12 077 301
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 649 9812
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 173 216 151 564
Summa kortfristiga fordringar 201 865 161 376
Kassa och bank

Kassa och bank 212 082 200 817
Summa kassa och bank 212 082 200 817
Summa omsittningstillgdngar 413 947 362193
SUMMA TILLGANGAR 12275195 12 439 494
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

15 190 000
321 649
15 511 649

-3340118

-214 815
-3 554 933
11 956 716

128 200
52955
9 464
1100
126 760
318479

12 275 195
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2015-12-31

15 190 000
321 649
15 511 649

-3223 931

-116 187
-3340118
12 171 531

120 450
10 921
9 464
3504
123 624
267 963

12 439 494
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventantarier skrivs av
systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 66,67 &r
[nventarier 25 &r

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2016 2015

Medelantalet anstillda 0 0
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Not 3 Fastighetskostnader

Redovisningstjanster
Elavgifter
Fastighetskostnader
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsforsikringspremier
Avgift kabel TV
Renhéllning

Resekostnader
Samfillighetsavgifter
Tomtrittsavgild/arrende
Vattenavgifter
Forvaltningskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2016

12 500
7563
389 036
215527
58 592
40 611
41 812
15 838
34 088
130 200
182 706
12 592
1 141 065

2016-12-31

15 281 961
15 281 961

-3 205 069
-229 229
-3434 298

11 847 663
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2015

12 500
7 834
341 4386
204 367
57 454
29356
40 097
15308
24 861
130 380
177 591
18 851
1 060 085

2015-12-31

15 281 961
15 281 961

-2 975 840
-229 229
-3 205 069

12 076 892
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Not 5 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bokforing/Bokslut

Revision

Vatten och avlopp

Fakturerade kostnader fran Tallbacken
Platslageriarbeten

2016-12-31

02296
23 000
-16 600
98 696

-91 887
16 600
-9 824

-85 111

13 585

2016-12-31

12 500
9375

9 752
33 884
61250
126 761
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2015-12-31

92 296

92 296
91712

-175
-91 887

409

2015-12-31

6250
9375
108 000
0

0

123 625
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enneth Kallin
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Anna Ring
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Henrik Ahl

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats

Hans Lundgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Berghiillen
Org.nr. 716444-1284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Berghillen for ar 2016.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fésrméagan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

.]\_\\._
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Berghéllen for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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IBDO

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tanumshede den 28 april 2017

Hans Lundgren
Auktoriserad revisor
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