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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Berghallen, 716444-1284, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Féreningen har till &andamal att at sina medlemmar upplata bostéder eller lagenheter under

nyttjanderatt for obegransad tid, forvalta foreningens fasta och I6sa egendom samt i ovrigt framja sina
medlemmars gemensamma intressen.

Féreningens byggnader

Byggnaderna som uppfordes av Conata-gruppen AB 1987, ligger i Tanums kommun och har
beteckningen Tanum Ertserdd 1:34. Byggnaderna éar fullvardesforsékrade hos IF.

Marken innehas med tomtratt genom tomtrattsavtal med Tanum kommun. Avtalet géller oforandrat i
10 ar t.o.m 2026-12-31 med en arlig avgald pa 157 800 kr.

Féreningens byggnader utgors av 31 st fritidshus som upplats med bostadsratt. Gemensamt med Brf.
Tallbacken och Brf. Bjérkdalen ingar ockséa parkeringsplatser och grénomrade.

Fastighetens tekniska status

Fér foreningens 31 hus finns en langsiktig underhallsplan, som styrelsen uppdaterar arligen. Ett
&rsavtal finns med Villa och stugservice i Hallevadsholm angéaende tillsyn och fastighetsskotsel. Avtalel
ar fast for tillsyn och besiktning och utférda arbetsuppgifter faktureras for nedlagd tid. Under hosten
(normalt i slutet av november) utféres en grovbesiktning infor vintersasongen och som kompletteras
vid kall vaderlek. Under varen (normatlt mars) utfors en detaljerad besiktning som eventuellt utmynnar i
en arbetsplan for repektive hus.

Samtliga hangrannor och stupror ar utbytta 2016-2017 och samtliga husfasader &r malade 2015-2018.
Fiber installerades i samtliga hus 2017, Husens tekniska status ar god, varfor inga storre atgarder
planeras under de ndrmaste aren.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.
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Styrelse, revisor och valberedning
Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 5 ledaméter med hogst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningstamma 20-05-23 och darpa pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansattning:

Kenneth Kallin Ledamot
Staffan Pousette Ledamot
Anna Ring Ledamot
Mats Kias Ledamot
Jon Christian Andersen Ledamot
Bjarne Karlsen Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av Kenneth Kallin och Mats Kias var for
sig.

- Arvode till styrelsen har inte utgatt.

- For styrelsens arbete finns styrelseansvarsforsakring tecknad hos IF,

Revisor

Auktoriserad revisor Peter Lindbladh

Valberedning

Anna Puggioli Parklind
Stein Bugten

Foreningen har sitt séte i Tanums kommun.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Tack vare husens goda underhalisstatus har endast mycket sma atgarder vidtagits under aret. Ett fatal
dorrar i utsatt lage har malats. Nagra vindskivor och flakt har bytts ut,

Husfasaderna rengors l6pande vid foreningens stédddagar var och hést, vilket forldnger livslangden.
Nésta malningsunderhall berdknas utféras med bérjan 2024.

[ samband med nasta intervall for fasadmalning behdver mindre mangder rotskadade
fasadbekladnader bytas.

| samband med avlésningen av vattenmétaren i november konstaterades onormalt hég férbrukning.
Efter lacksokning konstaterades att problemet var i anslutning till hus 15. Grévningsarbetet belastar

2020 ars resultat. Aterstaende kostnader for reperation och aterstélining belastar 2021. Beraknad total
kostnad 80-90 00O kr.

Foreningens Ekonomi
Arsavgifter fér 2020 har varit 37 200 kr/hus.

Kommunala fastighetsavgift
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Fran och med deklarationen 2009 (inkomstar 2008) ersattes fastighetsskatten med en kommunal
fastighetsavgift. Underlaget fér inkomstaret 2020 &r 34 509 200 x 0,75%. Summa 258 819 kr.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning 1153 1153 1153 1153
Resultat efter finansiella poster -57 -5 -133 -174
Soliditet, % 96,0 97,0 98,0 96,2
Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 15 639 500 321649 -3 861698 -4 908 12094 543
Disposition av 103 509 -103 509
féregaende -4 908 4908
ars resultat -56 826 -56 826
Vid arets slut 15 639 500 425158 -3 970115 -56 826 12 037 717

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -3970 115
Arets forlust -56 826
Totalt -4 026 941
Reservering till yttre fond enligt stadgarna, 0,3% av taxeringsvérdet 103 509
I ny rakning Overfoéres -4 130 450
Summa -4 026 941

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Y
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Ovriga rorelseintékter 1153 847 1153 200
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1153 847 1153 200
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -972 358 -919 309
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -238 798 -238 799
Summa rorelsekostnader -1 211 156 -1 158 108
Rorelseresultat -57 309 -4 908
Einansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1172 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -689 -
Summa finansiella poster 483 -
Resultat efter finansiella poster -56 826 -4 908
Resultat fore skatt -56 826 -4 908
Arets resultat -56 826 -4 908

&
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 11 328 083 11 563 553
Inventarier 4 - 3328
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 328 083 11 566 881
Summa anldggningstillgangar 11 328 083 11 566 881
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 152 241 -
Ovriga fordringar 3781 7 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 116 464 180 674
Summa kortfristiga fordringar 272 486 187 933
Kassa och bank

Kassa och bank 984 272 763 664
Summa kassa och bank 984 272 763 664
Summa omsittningstillgangar 1256 758 951 597
SUMMA TILLGANGAR 12 584 841 12518 478

£
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 15639 500 15 639 500
Fond for yttre underhall 425 158 321649
Summa bundet eget kapital 16 064 658 15961 149
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 970116 -3 861 698
Arets resultat -56 826 -4 908
Summa fritt eget kapital -4 026 942 -3 866 606
Summa eget kapital 12 037 716 12 094 543
Kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter 306 900 195 300
Forskott fran kunder 600 -
Leverantdrsskulder 181772 168 555
Skatteskulder 37 853 42 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 20 000 17 999
Summa kortfristiga skulder 547 125 423 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 584 841 12518 478

;3
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas varde. Utgifter for
reperation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampande avskrivningstider:

Anldggningstillgdngar
Byggnader 66,67 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserad vinst till
fond for yttre underhall.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhaliande till
balansomslutningen.

Not 2 Fastighetskostnader

2020 2019
Redovishingstjénster 10 375 13 625
Elavgifter 6 980 8490
Fastighetskostnader 87 959 71839
Kommunal fastighetsavgifter 258 819 249 519
Justering av fg ars fastighetsavgift -16 600
Fastighetsforsakringspremie 69 616 63 460
Avgift kabelTV 97 833 96 433
Sophantering/atervinning 42 956 53 791
Resekostnader 12 648 10114

s
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Samfallighetsavgifter 10 418 18 661
Tomtrattsavgéld/arrende 157 800 157 800
Vattenavgifter 121 603 110 743
Vattenlacka 55 416
Vattenavgifter 2018 30 119
Kundférlust 500
Forvaltningskostnader 39 930 50 815

972 357 919 309
Not 3 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 15 698 020 15 698 020
15 698 020 15 698 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 134 467 -3 898 997
-Arets avskrivning enligt plan -235 470 -235 470
-4 369 937 -4 134 467
Redovisat varde vid arets slut 11 328 083 11 563 553
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 98 696 98 696
Vid arets slut 98 696 98 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -95 367 -92 038
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -3 329 -3 329
Vid arets slut -98 696 -95 367
Redovisat varde vid arets slut - 3329
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Tomtavgald/arende 39 450 39 450
Fastighetsforsakring 70 759 69 616
Fakturor till Bjorkdalen/Tallbacken 63 593
Avgift kabeltv 6 255 8014
116 464 180 673
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Bokforing/bokslut 10 000 8 000
Revision 10 000 10 000
20 000 18 000
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Underskrifter
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Anna Ring

Mats Kias
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Jon Christian Andersen

Min revisionsberéttelse har lamnats den /%/5 2021

Peter Lindblad

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Berghiillen
Org.nr 716444-1284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Berghillen for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till freningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns.
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Brf Berghéllen, Org.nr 716444-1284



~ 1) LR Revision & Redovisning
g . Orebro/Vingéker AB

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Berghillen for
rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:
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- foretagit nagon étgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro den 14 maj 2021

Peter Lindbladh
Auktoriserad revisor

Brf Berghillen, Org.nr 716444-1284



