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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Berghéllen, 716444-1284, far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att at sina medlemmar upplata bostader eller lagenheter under
nyttjanderatt fér obegrénsad tid, forvalta foreningens fasta och l6sa egendom samt i 6vrigt framja sina
medlemmars gemensamma intressen.

Féreningens byggnader
Byggnaderna som uppférdes av Conata-gruppen AB 1987, ligger i Tanums kommun och har
beteckningen Tanum Ertserdd 1:34. Byggnaderna ar fullvérdesforsékrade hos Folksam.

Marken innehas med tomtratt genom tomtrattsavtal med Tanum kommun. Avtalet géller oféréndrat i
10 ar t.o.m 2026-12-31 med en arlig avgald pa 157 800 kr.

Foreningens byggnader utgdrs av 31 st fritidshus som upplats med bostadsratt. Gemensamt med Brf.
Tallbacken och Brf. Bjorkdalen ingar ocksa parkeringsplatser och gronomréade.

Fastighetens tekniska status

For foreningens 31 hus finns en langsiktig underhallsplan, som styrelsen uppdaterar arligen.

Samtliga hangrannor och stuprér ar utbytta 2016-2017 och samtliga husfasader &r malade 2015-2018.
Fiber installerades i samtliga hus 2017. Mossbekdmpning pa hustaken utférdes 2021. Husens
tekniska status &r god, varfér inga storre atgérder planeras under de ndrmaste aren.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.
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Styrelse, revisor och valberedning
Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 5 ledaméter med hoégst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningstdamma 22-05-28 och dérpéa pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansattning:

Kenneth Kallin Ledamot
Staffan Pousette L.edamot
Anna Ring Ledamot
Mats Kias Ledamot
Jon Christian Andersen Ledamot
Bjarne Karlsen Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledamdéter, av Kenneth Kallin och Mats Kias var for
sig.

- Arvode till styrelsen har inte utgatt.

- Fér styrelsens arbete finns styrelseansvarsférsékring tecknad hos Folksam.

Revisor

Auktoriserad revisor Peter Lindbladh

Valberedning

Anna Puggioli Parklind
Stein Bugten

Féreningen har sitt séte i Tanums kommun.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Under aret har endast mindre battringsmalningar utférts pa fasader samt mindre utbyte av rétskadat
fasadvirke. Motsvarande &rgarder kommer att ske under 2023.

Husfasaderna rengdrs lépande vid féreningens staddagar var och hdst, vilket forianger livslangden.

Féreningens Ekonomi

Arsavgifter fér 2022 har varit 39 600 kr/hus.

Taxeringsvarde

Markvarde 27 342 000 kr
Byggnadsvarde 16 957 000 kr
Totalt 44 299 000 kr
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1228 1335 1153 1153
Resultat efter finansiella poster -15 71 -57 -5
Soliditet, % 96 96 96 97
Foérdndringar i eget kapital
Medlems- Fond for ytire Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 15639 500 528 667 -4 130450 71108 12108 824
Disposition av 132 897 -132 897
féregaende 71108 -71 108
ars resultat -14 603 -14 603
Vid arets siut 15 639 500 661564 -4 192 239 -14 603 12 094 221
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamiad forlust -4 192 239
Arets forlust -14 603
Totalt -4 206 842
Reservering till yttre fond enligt stadgarna, 0,3% av taxeringsvardet 132 897
I ny rékning 6verfores -4 339739
-4 206 842

Féreningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsatining 1227 731 1227 600
Ovriga rorelseintakter 225 107 404
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1227 956 1335 004
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1013 188 -1 029 401
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -235 458 -235470
Summa rérelsekostnader -1248 647 -1 264 871
Rorelseresuitat -20 691 70 133
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 088 1728
Rantekostnader och liknande resultatposter - -753
Summa finansiella poster 6 088 975
Resultat efter finansiella poster -14 603 71108
Resultat fore skatt -14 603 71108
Arets resultat -14 603 71108

i
v
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 857 155 11092613
Summa materiella anlaggningstiligangar 10 857 155 11092 613
Summa anlédggningstillgangar 10 857 155 11092613
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 151 015 196 008
Ovriga fordringar 144 134
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 64 438 136 394
Summa kortfristiga fordringar 215597 332536
Kassa och bank

Kassa och bank 1532 943 1232 341
Summa kassa och bank 1532 943 1232 341
Summa omsittningstillgangar 1748 540 1 564 877
SUMMA TILLGANGAR 12 605 695 12 657 490
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 15 639 500 15 639 500
Fond for yttre underhall 661 564 528 667
Summa bundet eget kapital 16 301 064 16 168 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 192 239 -4 130 450
Arets resultat -14 603 71108
Summa fritt eget kapital -4 206 842 -4 059 342
Summa eget kapital 12 094 222 12 108 825
Kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter 306 900 306 900
Forskott fran kunder 10 500 20 400
Leverantorsskulder 137 768 186 239
Skatteskulder 36 305 12 652
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 20 000 22 474
Summa kortfristiga skulder 511473 548 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 605 695 12 657 490
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -14 603 71108
Justeringar for poster som inte ingér i kassafliédet, mm 235 458 235 470

220 855 306 578

Betald skatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 220 855 306 578
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 116 939 -60 050
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -37 192 1 541
Kassaflode fran den lépande verksamheten 300 602 248 069
Investeringsverksamheten - -
Awyttring av finansiella tillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 300 602 248 069
Likvida medel vid arets borjan 1232 341 984 272

Likvida medel vid arets slut 1532 943 1232341
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnédmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas tilf anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tiligangarnas vérde. Utgifter for
reperation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampande avskrivningstider:

Anléggningstillgangar

Byggnader 66,67 ar

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserad vinst till
fond for yttre underhall.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande fill
balansomslutningen.
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2022 2021
Redovisningstjanster 11250 10 000
Elavgifter 17 326 10 508
Fastighetskostnader 133428 92 570
Mossbekampning pa tak 0 108 000
Kommunal fastighetsavgifter 287 897 264 244
Fastighetsforsakringspremie 90 548 70 695
Avgift kabelTV 95976 96 008
Sophantering/atervinning 53 447 43 527
Resekostnader 12 906 8 548
Samfallighetsavgifter 11918 10 769
Tomtrattsavgald/arrende 157 800 157 800
Vattenavgifter 103 381 98 938
Vattenlicka, vvs arbeten och asfaltering 0 16 888
Forvaltningskostnader 37 312 40 906
1013189 1029 401
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 15698 020 15 698 020
15698 020 15 698 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 605 407 -4 369 937
-Arets avskrivning enligt plan -235 458 -235 470
-4 840 865 -4 605 407
Redovisat virde vid arets slut 10 857 155 11092 613
Not 4 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Tomtavgald/arende 39 450 39 450
Fastighetsforsakring 18 591 90 548
Avgift kabeltv 6 396 6 396
64 437 136 394
Not 5 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Bokféring/bokslut 10 000 10 000
Revision 10 000 10 000
Skanska skuld 2475
20 000 22 475
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Berghiillen
Org.nr 716444-1284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen £or Brf
Berghillen for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess
finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaliningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for fGreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande tili foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Jamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alitid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns.

1(2)

Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
bestut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
4indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i 4rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Brf Berghillen, Org.nr 7164441284
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvalining for Brf Berghéllen for
rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande fill
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tillrckliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
{5r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nigot visentligt avscende:

2(2)

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka 4tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fortust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fortust har jag granskat om forstaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Petér Lindblad'h
Auktoriserad revisor

Brf Berghillen, Org.nr 716444-1284




