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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Berghallen, 716444-1284, far hdrmed avge arsredovishing for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsforening) och har till &ndamal att at sina
medlemmar upplata bostader eller lagenheter under nyttjanderétt for obegransad tid, forvalta
fdreningens fasta och l6sa egendom samt i dvrigt framja sina medlemmars gemensamma intressen.

Byggnaderna som uppférdes av Conata-gruppen AB 1987, ligger i Tanums kommun och har
fastighetsbeteckningen Ertsertd 1:34.
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Folksam.

Marken innehas med tomtratt genom tomtrattsavtal fr.o.m 1987-01-01 med Tanum kommun. Avtalet
géller oféréndrat i 10 ar t.o.m 2026-12-31 fér omforhandling.

Foreningens byggnader utgors av 31 st fritidshus som upplats med bostadsrétt. Gemensamt med Brf.
Tallbacken och Brf. Bjorkdalen ingér ocksa parkeringsplatser och grénomrade.

Foreningens fastighet har del i Ertserdds samféllighet avseende utfartsvég fran fastighet,
samt Tanumstrands samféllighet avseende allméan platsmark, friluftsbad och parkering.

Féreningen har en underhéllsplan som man aktivt arbetar efter.

Husens underhallsstatus ar god.
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Styrelse, revisor och valberedning
Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 5 ledamdter med hogst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningstdmma 23-05-20 och dérpa paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Kenneth Kallin Ordforande
Staffan Pousette Ledamot
Siri Damsleth Ledamot
Mats Kias Ledamot
Jon Christian Andersen Ledamot
Bjarne Karlsen Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av Kenneth Kallin och Mats Kias var for
sig.

- Arvode till styrelsen har inte utgatt.

- For styrelsens arbete finns styrelseansvarsférsakring tecknad hos Folksam.

Revisor

Auktoriserad revisor Peter Lindbladh

Valberedning

Anna Puggioli Parklind
Stein Bugten

Féreningen har sitt sate | Tanums kommun.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under &ret har battringsmalningar utférts pa fasader samt mindre utbyte av rotskadat fasadvirke.

Husfasaderna rengors lopande vid féreningens staddagar var och host, vilket forlanger livslangden.
Manadsavgiften hdjdes i juli 2023 till 3 500 kr/mén.
Stadgarna har justeras under aret.

En vattenskada i hus 11 har atgéardats som en férsakringsskada.

Foreningens Ekonomi

Arsavgifter for 2023 har varit 40 800 kr/hus.

Taxeringsvarde

Markvarde 27 342 000 kr
Byggnadsvarde 16 957 000 kr

Totalt 44 299 000 kr
b
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Flerarsoversikt Belopp i kr
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 268 065 1227 731 1 335 004 1153 847
Soliditet, % 96 96 96 a7
Skuldséttning (kr/kvm) - - - -
Sparande (krfkvm) 201 149 179 104
Rantekanslighet - - - -
Energikostnad (kr/kvm) 71 66 60 70
Arsavgift (kr/kvm) 712 671 671 631
Arsavgift i procent av totala intakter 99 100 92 100
Likviditet (%) 368 342 285 230
Bokfort fastighetsvarde (kr/kvm) 5 807 5936 6 065 6 194
Taxeringsvarde (kr/kvim) 24 220 24 220 24 220 18 864
Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for ytire ~ Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 15 639 500 661 564 -4 192239 -14 603 12 094 221
Reservering av fond
for yttre underhall 132 897 -132 897
Balanseras i ny rakning -14 603 14 603
Arets resultat -38 047 -38 047
Vid arets slut 15 639 500 794 461 -4 339739 -38 047 12 056 174

Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -4 330 739
Arets forlust -38 047
Totalt -4 377 786
Reservering till yttre fond enligt stadgama, 0,3% av taxeringsvéardet 132 897
| ny rakning overféres -4 510 683
-4 377 786

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Fal
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsatthing 2 1 268 065 1227 731

Ovriga rérelseintikter 4107 275

Summa rérelseintédkter, lagerforandring m.m. 1272172 1227 956

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 109 241 -1013 189

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 1 -235 458 -235 458

Summa rorelsekostnader -1 344 699 -1 248 647

Rorelseresultat -72 527 -20 691

Einansieﬂa poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 34 480 6 088

Summa finansiella poster 34 480 6 088

Resultat efter finansiella poster -38 047 -14 603

Resultat fore skatt -38 047 -14 603

Arets resultat -38 047 -14 603

e
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 621 697 10 857 155
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 621 697 10 857 155
Summa anldggningstillgangar 10 621 697 10 857 155
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 181 101 151 015
Ovriga fordringar 162 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 92 790 64 438
Summa kortfristiga fordringar 274 053 215 597
Kassa och bank

Kassa och bank 1696 717 1532 943
Summa kassa och bank 1696 717 1532943
Summa omséttningstillgangar 1970770 1748 540
SUMMA TILLGANGAR 12 592 467 12 605 695
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 15 639 500 15 639 500
Fond for yttre underhall 794 461 661 564
Summa bundet eget kapital 16 433 961 16 301 064
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 339739 -4 192 239
Arets resultat -38 047 -14 603
Summa fritt eget kapital -4 377 786 -4 206 842
Summa eget kapital 12 056 175 12 094 222
Kortfristiga skulder

Férutbetalda avgifter 325500 306 900
Forskott fran kunder 900 10 500
Leverantorsskulder 148 696 137 768
Skatteskulder 34 196 36 305
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 27 000 20 000
Summa Kortfristiga skulder 536 292 511473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 592 467 12 605 695
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -38 047 -14 603
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m (avskrivningar) 235 458 235 458

197 411 220 855

Betald skatt -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 197 411 220 855
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -58 456 116 939
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 24 819 -37 192
Kassaflode fran den lopande verksamheten 163 774 300 602
Investeringsverksamheten -
Avyttring av finansiella tillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 163 774 300 602
Likvida medel vid arets borjan 1532 943 1232 341
Likvida medel vid arets slut 1696 717 1532 943

pa

Finansieringsverksamheten
P
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas vérde. Utgifter for
reperation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av linjart over
tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampande avskrivningstider:

Anlédggningstillgangar
Byggnader 66,67 ar

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till
fond for yttre underhall.

Definition av nyckeltal

Nettoomsétining

Féreningens intdkter, | normalfallet lika med arsavgifterna. | arsavgiften ingar kostnader
for yttre underhéll, gemensam el, sophantering, vatten och avlopp,
bostadsréttstilliggsforsékring, abonnemang for TV, bredband och telefoni samt
parkerinsplats p&4 gemensam parkering.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till totalt kapital. Anger hur stor del av tillgangarna som
finansieras med eget kapital. Soliditeten visar féreningens langsiktiga betalningsformaga.

Skuldséttning per kvadratmeter bostadsyta
Total laneskuld i férhallande till bostadsrattsytan.

Sparande

Justerat resultat per totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivhingar
+ kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader utdver den normala verksamheten
- vasentliga intikter utdver den normala verksamheten.

Syftet ar att visa vilket utrymme som finns for att klara ett langsiktigt, planerat underhall.

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behéva hgjas vid okade rantekostnadet.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad avser el till stolpbelysning samt vatten. Uppvarmning av husen ingér inte.

&
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Likviditet

Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder. Likviditeten &r ett matt pa den
kortsiktiga betalningsférmagan, d v s foreningens méjligheter att betala sina rékningar
och andra utgifter.

Bokfdrt fastighetsvérde och taxeringsvérde per kvadratmeter
Nyckeltalen visas fér att uppmérksamma den stora diskrepansen mellan bokfort varde
(anskaffningsvarde minus avskrivningar) och det mer relevanta taxeringsvérdet pa fastigheten.

Upplysning om forlust

Att féreningen uppvisar frlust, och har ackumulerade férluster, ska ses mot bakgrund

av en i dvrigt mycket god ekonomi. Foreningen &r helt skuldfri och har ett positivt kassaflode.
Avskrivningar gérs utifran en ekonomisk livslangd pa husen av 66,67 ar.

Féreningen har mycket hog likviditet och de senaste &rens hégre réntor har gett oss god
avkastning pa vara bankmedel. | verkligheten finns ett stort dvervérde i fastigheten i
forhallande till bokfort varde. Arsavgiften anpassas kontinuerligt for att féreningen

ska kunna fullfélja sina ekonomiska ataganden som framfér allt bestéar i drift och

underhall av byggnaderna samt tomtrattsavgift.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen gors enligt indirekt metod, dér resultatposter omvandlas till in-
och utbetalningar utifran arets forandring av motsvarande balansposter. Fran arets
resultat gors en justering av icke kassaflodespéaverkande poster som t ex avskrivningar.
Kassaflodet visar in-och utbetalningar under rakenskapséret och ar ett viktigt matt for
en bostadsréattsforenig, for att se till att det alltid finns tillrackligt med pengar for att
tacka bade forvantade och oftrutsedda utgifter. Ett positivt kassafiode ser till att halla
ekonomin i balans.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

Nettoomsiittning per rorelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyror 1 264 800 1227 600
Vatten 105 131
Varlunch 3163
Oresutjamning -3
Summa 1268 065 1227 731
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2023 2022
Redovisningstjanster 16 250 11 250
Elavgifter 14 896 17 326
Fastighetskostnader 206 369 133 428
Kommunal fastighetsavgift 287 897 287 897
Fastighetsforsakringspremie 56 445 90 548
Avgift kabelTV 94 416 95 976
Sophantering/atervinning 76 222 53 447
Resekostnader 19 435 12 906
Samfallighetsavgifter 12 113 11918
Tomtrattsavgéld 157 800 157 800
Vattenavgifter 114 190 103 381
Forvaltningskostnader 53 208 37 312
1109 241 1013189
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 15 698 020 15 698 020
15 698 020 15 698 020
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 840 865 -4 605 407
-Arets avskrivning enligt plan -235 458 -235 458
-5 076 323 -4 840 865
Redovisat varde vid arets slut 10 621 697 10 857 155
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Tomtrattsavgald 39 450 39 450
Fastighetsforsakring 18 695 18 591
Avgift kabelTV 8 085 6 396
Bostadsratterna medlemskap 5120
Upplupna ranteintékter 21 440
92 790 64 437
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Bokforing/bakslut 15 000 10 000
Revision 12 000 10 000
27 000 20 000
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Revisionsberiittelse

1)

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Berghiillen

Org.nr 716444-1284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Berghillen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmftat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer #r nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gira att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Bostadsrittsforeningen Berghillen, Org.nr 716444-1284
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Berghillen for rikenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av foérvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

2 (2)

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om
forslaget fir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pA min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omriden och
forhéllanden som 4r viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é#r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro den 9 april 2024

Peter Lindbla
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Berghillen, Org.nr 716444-1284



